Complementar n°® 016 de 14 de dezembro de 2009.

DA NOVA REDACAO AO CAPITULO | E 11 DO TITULO Il DA LEI N°
607 DE 20 DE DEZEMBRO DE 1978, CODIGO TRIBUTARIO
MUNICIPAL, APRESENTA A PLANTA DE VALORES DO
MUNICIPIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Céamara Municipal de Comendador Gomes,
Estado de Minas Gerais, sob a protecdo de Deus decreta e eu Prefeito
Municipal sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
DOS IMPOSTOS

CAPITULOIEII
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL
URBANO (IPTU)

SECAO |
HIPOTESE DE INCIDENCIA

Art. 5° - A hipotese de incidéncia do imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana, o dominio util ou a posse de bem
imovel, por natureza ou a cessdo fisica, localizado na zona urbana do
Municipio de Comendador Gomes, Minas Gerais;

Paragrafo Unico - O fato gerador do imposto ocorre
anualmente no dia primeiro de janeiro;

Art. 6° - Para os efeitos deste imposto, considera-se
zona urbana a definida e delimitada em lei municipal onde existam pelo
menos dois dos seguintes melhoramentos, construidos ou mantidos pelo
Poder Pablico:

| - meio-fio ou calcamento, com canalizacdo de
aguas pluviais;

Il - abastecimento de agua;

[11 - sistema de esgotos sanitarios;




IV - rede de iluminagdo publica, com ou sem
posteamento, para a distribuicdo domiciliar;

V - escola primaria ou posto de salude a uma
distancia maxima de 3 (trés) quilébmetros do imdvel considerado;

VI - coleta de lixo domiciliar;

§ 1° - Consideram-se também zona urbana as areas
urbanizaveis ou de expansdo urbana constantes de loteamentos aprovados
pela Prefeitura e destinados a habitacdo, industria ou comércio, mesmo que
localizados fora da zona definida nos termos do caput deste artigo;

8 2° - O imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana incide sobre o imével que, localizado fora da zona urbana,
seja comprovadamente utilizado como sitio de recreio ou de exploracdo
turistica e no qual a eventual producéo néo se destine ao comércio;

8 3° - O imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana ndo incide sobre o imovel que, localizado dentro da zona
urbana, seja comprovada e principalmente utilizado em exploracéo
extrativo-vegetal, agricola, pecuaria ou agroindustrial, independentemente
de sua area, desde que apresente produtividade compativel com esta,
segundo critérios a serem definidos em regulamento;

Art. 7° - O bem imdvel, para os efeitos deste
imposto, sera classificado como néo edificado ou edificado;

8 1° - Considera-se nédo edificado o bem imovel:

| - em que houver construcdo paralisada ou em
andamento;

Il - em que houver edificagdo interditada,
condenada, em ruinas ou em demolicéo;

Il - cuja construcdo seja de natureza temporaria ou
provisoria, ou possa ser removida sem destruicdo, alteracdo ou
modificacéo;

8 2° - Considera-se edificado o bem imovel no qual
exista edificacdo utilizavel para habitacdo ou para exercicio de qualquer
atividade, seja qual for sua denominacdo, forma ou destino, desde que néo
compreendido nas situacdes do paragrafo anterior;

Art. 8° - A incidéncia do imposto independe:

| - da legitimidade dos titulos de aquisicdo da
propriedade, do dominio Gtil ou da posse do bem imdvel;

Il - do resultado financeiro da exploracdo econdmica
do bem imdvel;



[11 - do cumprimento de quaisquer exigéncias legais,
regulamentares ou administrativas relativas ao bem imovel;

SECAO I

SUJEITO PASSIVO

Art. 9° - Contribuinte do imposto é o proprietario, o
titular do dominio Gtil ou o possuidor, a qualquer titulo, do bem imdvel;

8 1° - Conhecido o proprietario ou o titular do
dominio util e o possuidor, para efeito de determinacdo do sujeito passivo,
dar-se-a preferéncia aqueles e ndo a este; entre aqueles tornar-se-a titular do
dominio util;

8 2° - Na impossibilidade de eleicdo do proprietario
ou do titular do dominio Gtil devido ao fato de ser imune ao imposto, ser
desconhecido ou nédo localizado, sera considerado sujeito passivo aquele
que estiver na posse do imovel, seja cessionario, posseiro, comodatario ou
ocupante a qualquer titulo;

8 3° - O promitente comprador imitido na posse, 0s
titulares de direitos reais sobre imovel alheio e o fideicomissario serd o
considerados sujeitos passivos da obrigacéo tributéria;

8 4° - Quando o imovel estiver sujeito a inventario,
far-se-a o lancamento em nome do espdlio e feita a partilha, serd
transferido. Para esse fim os herdeiros sdo obrigados a promover a
transferéncia perante o 6rgao fazendario competente, dentro do prazo de 30
(trinta) dias a contar da data do julgamento da partilha ou da adjudicacéo;

8 5° - Os imoveis pertencentes a espolio cujo
inventario esteja sobrestado serdo lancados em nome do mesmo, que
respondera pelo tributo até que, julgado o inventario, se facam as
necessarias modificacoes;

8 6° - O lancamento de imovel pertencente as massas
falidas ou sociedades em liquidacdo sera feito em nome das mesmas, mas
0s avisos ou as notificagOes serdo enviados aos seus representantes legais,
anotando-se nomes e 0s endere¢os nos registros;

Art. 10 - Quando o adquirente do dominio util ou da
propriedade de bem imdvel ja lancado for pessoa imune, respondera
antecipadamente por ela o alienante;

SECAO I

BASE DO CALCULO E ALIQUOTAS

Art. 11 - A base de célculo do imposto é o valor
venal do bem imdvel, excluido o valor dos bens méveis nele mantidos, em



carater permanente ou temporéario, para efeito de utilizacdo, exploracéo,
aformoseamento ou comodidade;

Art. 12 - O valor venal do bem imovel sera
conhecido:

| - tratando-se de imovel edificado, pela
multiplicacdo do valor de metro quadrado da edificacdo, aplicados os
fatores corretivos de situacdo, de componentes da construgdo e do estado
de conservacao, pela metragem da construgdo, somado o resultado ao valor
do terreno, observada a Planta de Valores constante do Anexo | desta Lei, e
conforme regulamento;

Il - Tratando-se de imdvel néo edificado, levando-se
em consideracdo as suas medidas, aplicados os fatores corretivos,
observada a Planta de Valores mencionada no inciso anterior e conforme
regulamento;

Paragrafo Unico - Quando num mesmo imovel
houver mais de uma unidade autbnoma edificada, serd calculada a fracao
ideal do terreno, conforme a formula abaixo:

TxU

FI = -———--- , onde:

C

FI = fracdo ideal

T = area total do terreno

U = area da unidade autbnoma edificada
C = area total construida

Art. 13 - Serd atualizado pelo Poder Executivo,
anualmente, antes do término do exercicio, com base em trabalho realizado
por comissdo constituida para esse fim especifico, o valor venal dos
iméveis, em funcdo das alteracbes de suas caracteristicas, dos
equipamentos urbanos e das melhorias decorrentes de obras publicas
recebidas pela area onde se localizem, bem como os precos correntes no
mercado;

8 1° - Quando néo for objeto da atualizacdo prevista
no caput, os valores venais dos imoveis serdo obrigatoriamente atualizados
pelo Poder Executivo, com base nos indices oficiais de inflacdo.

8 2° - Os valores fixados pela Comissdo somente
terdo eficicia depois de aprovados por Decreto do Prefeito;



8 3° - A planta de valores aprovada nos moldes do
paragrafo anterior sofrera atualizacdo mensal com base na inflacdo a partir
de Janeiro até o més do langcamento do imposto;

Art. 14 - Em relacdo aos imoveis edificados, o
imposto serd calculado com a aplicacdo da aliquota de 0,5% (meio por
cento), sobre o valor venal apurado;

Art. 15 - Em relagdo aos imdveis ndo edificados, o
imposto serd calculado com a aplicacdo das seguintes aliquotas, sobre o
valor venal apurado, conforme o caso:

| - 0,5% (meio por cento), quando o terreno
localizar-se em area sem melhoramentos urbanos;

Il - 0,75% (zero, setenta e cinco por cento), quando
o terreno localizar-se em area servida por um melhoramento urbano;

[l - 1,0% (hum por cento), quando o terreno
localizar-se em area servida por dois melhoramentos urbanos;

IV - 1,25 (hum e vinte e cinco por cento), quando o
terreno localizar-se em area servida por trés ou mais melhoramentos
urbanos;

V - Os terrenos que ndo sejam murados ou cercados,
e que ndo sejam dotados de passeio, terdo suas aliquotas acrescidas de
0,25% (zero, vinte e cinco por cento);

8 1° - Os imoveis ndo edificados, subutilizados ou
ndo utilizados, de acordo com as respectivas areas definidas pagarédo, a
partir de 2010, aliquotas progressivas anuais de 50% (cinglienta por cento);

8 2° - Voltar4 a vigorar a aliquota original a partir do
exercicio seguinte aquele que edificar; ou o imével ou o utilizar segundo
sua funcéo social;

SECAO IV

LANCAMENTO

Art. 16 - O langcamento do imposto, a ser feito pela
autoridade administrativa, serd anual e distinto, um para cada imovel ou
unidade imobiliaria independente, ainda que contiguo, levando-se em conta
sua situacdo e época da ocorréncia do fato gerador, e reger-se-a pela lei
entdo vigente, ainda que posteriormente modificada ou revogada;



Paragrafo unico - O lancamento serd procedido, na
hipdtese de condominio:

| - Quando pro indiviso, em nome de qualquer um
dos co-proprietérios, titulares do dominio atil ou possuidores;

Il - Quando pro diviso, em nome do proprietario, do
titular do dominio atil ou do possuidor da unidade autbnoma;

Art. 17 - Na impossibilidade de obtencdo dos dados
exatos sobre o bem imdvel ou dos elementos necessarios & fixacdo da base
de calculo do imposto, o valor venal do imdvel serd arbitrado pelo Titular
da Fazenda Municipal e o tributo langado com base nos elementos de que
dispuser a Administracdo, sem prejuizo da aplicacdo da penalidade prevista
no artigo 22 ou no artigo 23;

Art. 18 - O langamento do imposto ndo implica
reconhecimento da legitimidade da propriedade, do dominio util ou da
posse do bem imovel;

SECAO V
ARRECADACAO

Art. 19 - O imposto sera pago de uma vez ou parceladamente, na forma e
prazos definidos em regulamento;

8 1° - O contribuinte que optar pelo pagamento em
cota Unica gozara de desconto a ser fixado anualmente pelo Executivo, até
0 maximo de 30%;

8 2° - O pagamento das parcelas vincendas s6 podera
ser efetuado apos o pagamento das vencidas, ndo presumindo o pagamento
de cada parcela a quitacdo das anteriores;

SECAO VI
IMUNIDADES

Art. 20 - S&o imunes do imposto o bem imovel:

| - Pertencente ou cedido gratuitamente a sociedade
ou instituicdo sem fins lucrativos que se destine a congregar classes
trabalhadoras, com a finalidade de realizar sua unido, representacéo, defesa,
elevacdo de seu nivel cultural, fisico ou recreativo;

Il - Pertencente a instituicdo de educacdo e de
servico social, sem fins lucrativos, declaradas de utilidade publica e
atendidos os demais requisitos da lei;



SECAO VII
INSCRICAO NO  CADASTRO  FISCAL
IMOBILIARIO

Art. 21 - A inscricdo no cadastro imobiliario sera
promovida:

| - pelo proprietario, titular do dominio util ou
respectivos representantes legais, ou pelo possuidor a qualquer titulo;

Il - por qualquer dos conddéminos, em se tratando de
condominio;

[1l1 - de oficio, em se tratando de proprio federal,
estadual ou municipal, ou de suas entidades autarquicas e fundacionais ou,
ainda, para os demais imoveis, quando a inscricdo deixar de ser feita no
prazo regulamentar, independentemente da sujeicdo do responsavel a
penalidade prevista no artigo 22 ou no artigo 23, ou a critério da
Administracéo.

Art. 22 - Para efetivar a inscricdo no cadastro
imobiliario, sdo os responsaveis obrigados a preencher e entregar, na
reparticdo competente, uma ficha de inscricdo para cada imével, conforme
modelo fornecido pela Prefeitura, instruida com o titulo de propriedade ou
dominio util;

8 1° - As modificacBes na titularidade de imoveis
serdo averbadas mediante a exibicdo do titulo aquisitivo, transcrito
devidamente no registro de imoveis competente, e da prova da quitacdo
tributéria;

8 2° - As averbacOes de que trata o paragrafo
anterior deverdo ser promovidas dentro do prazo de 30 (trinta) dias da
transcricdo, sob pena das sanc¢des previstas em lei;

Art. 23 - O cadastro imobilidrio serd atualizado
permanentemente, sempre que se verificar quaisquer alteracbes que
modifiquem a situacdo anterior do imoével,;

8 1° - Deverdo ser obrigatoriamente comunicadas a
Prefeitura, dentro de 30 (trinta) dias, todas as ocorréncias verificadas em
relacdo ao imdvel, que possam afetar as bases de calculo do langamento
dos tributos municipais;

8§ 2° - Qualquer que seja a época em que se
promovam as alteracbes cadastrais, essas, em relacdo ao IPTU, so
produzirdo o efeito no exercicio seguinte;



SECAO VIII

INFRACOES E PENALIDADES
Art. 24 - Sera punido com multa de R$ 55,00
(cinqlienta e cinco reais) o ndo comparecimento do contribuinte a
Prefeitura para solicitar, no prazo determinado pela Administracdo, a
inscricdo do imdvel no cadastro fiscal imobilidrio ou a anotacdo das
alteracOes cadastrais ocorridas;
Art. 25 - Sera punido com multa de R$ 300,00
(trezentos reais) o erro ou a omissdo doloso, bem como a falsidade nas
informac0es fornecidas para inscricdo ou alteracdo dos dados cadastrais do

imovel;

ANEXO |

PLANTA DE VALORES

PLANTA DE VALORES

VALOR VENAL DOS TERRENOS

ZON A A | o ——————————— R$ | R$
18,48 /
MZ

ZON A B | ot a e e e e e a e R$[952 [/
MZ

ZON A | oo e ————————— R$[6,72 |/
MZ

ZON A D | oo ———————— R$[4,00 /
MZ

ZON A E | et r e e e e e R$[280 /
MZ

ZON A o ——————————— R$|[(*)

ESPECIAL

( *) areas de ranchos, sitios de recreio ou de exploracao turisticas.

TABELA

FATORES CORRETIVOS PARA IMOVEIS NAO EDIFICADOS

TERRENOS PARCELADOS

AREAS
PARCELADAS




1-SITUACAO FATOR FATOR
Uma frente 1,00 0,90
Duas frentes 1,20 1,00
Trés frentes 1,30 1,00
Quatro frentes 1,40 1,00
Esquina 1,20 1,00
Encravado 0,70 0,70
2 - TOPOGRAFIA | FATOR FATOR
Aclive 0,80 0,70
Declive 0,80 0,70
Plano 1,00 1,00

Onde: PRODUTO DOS FATORES DE CORRECAO DO TERRENO

1 2 total 1
X =
TABELA 1|
PONTUACAO PARA CORRECAO DO VALOR VENAL DOS IMOVEIS
EDIFICADOS
3 -ESTRUTURA PONTUACAO
Adobe 12
Madeira 18
Mista 21
Tijolo 22
Concreto 26
Metalica 29
4 - INST. ELETRICA PONTUAQAO
Sem 0
Externa 06
Embutida 08

5- INST. SANITARIA

PONTUACAO




Sem 0

Externa 06

Interna 08

Mais de uma 10

6 — ACABAMENTO PONTUACAO
Sem 0

Caiacgéo 08

Pint. Simples 12

Pint. Lavavel 16

Especial 24

7—-FORRO PONTUACAO
Sem 0

Madeira 04

Gesso 06

Laje 08

Especial 12

Onde: SOMA DA PONTUACAO DOS FATORES DE CORRECAO PARA A
EDIFICACAO

3 4 3) 6 7

TOTAL 3

X X X X =

VALOR VENAL DO IMOVEL =|Valor do m? do | x area do x | TOTAL
NAO EDIFICADO terreno terreno 1

VALOR VENAL DO = Valor venal do + (R$ 240,00 x area da Edificacdo x
TOTAL

2 X ( TOTAL 3/100) )
IMOVEL EDIFICADO terreno




Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo,
e produzira seus efeitos a partir de 01 de janeiro de 2010, revogadas as
disposi¢cbes em contrario;

Prefeitura Municipal de Comendador Gomes, Estado

de Minas Gerais, em 14 de dezembro de 2009;

Jose Rodrigues da Silva Neto
Prefeito Municipal



